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Samen op weg naar een duurzame toekomst!

NIEUWE VVE-VERSNELLINGSWET: DIT VOORSTEL LIGT KLAAR

Versoepeling stemrecht naar 50% + 1
en een MJOP dat nu 30 jaar moet
vooruitkijken.

Willen we dat?

In mei schreven we al over de plannen.
Inmiddels ligt het wetsvoorstel er. Vol-
gens het voorstel wordt voor besluiten
over onderhoud, energiebesparing en de
financiering daarvan 50% + 1 van de
aanwezige stemmen voldoende.

Het vereiste quorum blijft ongewijzigd. \

Het Meerjarenonderhoudsplan

Het MJOP dient niet minimaal 10, maar
30 jaar vooruit te kijken. Daardoor komen
grote kosten voor bijvoorbeeld dak, ge-
vel, glas, lift en installaties eerder in
beeld. Ook moet het plan aandacht be-
steden aan mogelijke maatregelen om
het gebouw energiezuiniger en klaar ma-
ken voor de toekomst.

Voor eigenaren betekent dat vooral
eerder te weten welk onderhoud eraan
komt en meer tijd nemen om samen keu-
zes te maken. Dat betekent niet dat de
VVE meteen voor al die maatregelen geld
moet hebben. Het gaat er vooral om dat
de mogelijkheden en toekomstige keu-
zes tijdig zichtbaar worden.

Wat heb jij eraan?

Je ziet eerder welke investeringen ge-
daan moeten worden. Daardoor kan de
VVE voldoende sparen, plannen aanpas-
sen of verschillende oplossingen met el-
kaar vergelijken.

EN DE 0,5% REGEL?

De 0,5% regel blijft bestaan. \

Heeft een VVE geen MJOP, dan kan zijj
blijven voldoen aan de wettelijke spaar-
plicht door jaarlijks minimaal 0,5% van de
herbouwwaarde van het gebouw te re-
serveren.

Heeft de VVE wel een MJOP, dan wordt
de reservering gebaseerd op het onder-
houd en de kosten in dat plan.

Wie controleert dat eigenlijk?

Als een VVE haar verplichtingen niet na-
komt, kan een lid daartegen optreden
en uiteindelijk naar de rechter gaan.
Ook de gemeente kan ingrijpen als je
gebouw niet meer aan de wettelijke ei-
sen voldoet.

Opstalrecht makkelijker vestigen

Het voorstel is dat ook externe partijen
(zoals energiebedrijven) warmte-instal-
laties (zonnepanelen) kunnen plaatsen
en beheren, zonder dat de splitsings-

akte hoeft te worden aangepast.

LET OP Het is nog een wetsvoorstel.
De nieuwe regels gelden dus nog niet.

TIP VOOR JOUW VVE
Moet jullie MJOP binnenkort worden
vernieuwd? Bespreek dan of verder
vooruitkijken verstandig is. Ook zonder
nieuwe wet kan dat financiéle verrassin-
gen helpen voorkomen.

PRAKTISCHE GIDS VOOR
. KLEINE VERENIGINGEN
VAN EIGENAARS

Voor iedereen met een appartement,
bovenwoning of benedenwoning
in een kleiner woongebouw

Hanny Philipse

DUIDELIJK = PRAKTISCH = HERKENBAAR

NU verkrijgbaar

Praktische gids voor kleine VVE’s
Duidelijk = praktisch = herkenbaar
Lees verder op pagina 3.




Inloopspreekuur
13:00 — 17:00 uur
VVE Platform 040 en de ge-
meente beantwoorden al je
VVE-vragen.
Zie data op pag. 4

HET GEBOUW-
RENOVATIEPASPOORT

SLIMMER PLANNEN,
MINDER VERRASSINGEN

EN GESUBSIDIEERD
Bron: RVO.nl

Wat moet je VVE nu doen, wat kan
later en wanneer is het slim om
onderhoud te combineren?

Voor veel oudere appartementsge-
bouwen is dat lastig. Onderhoud,
isolatie, installaties en het MJOP lo-
pen al snel door elkaar. En een ver-
keerde volgorde kan onnodig geld
kosten. Vanaf september 2026 is er
een nieuw hulpmiddel: het gebouw-
renovatiepaspoort. Een gecertifi-
ceerd maatwerkadviseur bekijkt het
gebouw en zet de mogelijke stap-
pen voor de komende jaren op een
rij.

Wat levert dat jouw VVE op?

Je ziet beter wat eerst nodig is, wat
nog kan wachten en welke werk-
zaamheden je slim kunt combineren
met gepland onderhoud. Dat helpt
om kosten beter te plannen én om
voorstellen duidelijker uit te leggen
aan de leden. Het renovatiepas-
poort is niet verplicht. Het is in feite
een uitgebreid maatwerkadvies met
een officiéle status.

Mooi meegenomen

Voor het maatwerkadvies kan je
VVE onder bepaalde voorwaarden
via de SVVE (subsidieregeling voor
VVE’s) maximaal 75% subsidie ver-
goed krijgen.
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TWEE MAAL LARDPALEN

| CHECK DE BTW! I GROTE RENOVATIE?

Heeft jouw VVE gezamenlijke laadpa- Sinds 29 mei gelden nieuwe regels
len en regelt een extern laadpaalbe- voor laadvoorzieningen bij gebouwen.
drijf de betaling? Dan is het slim om Voor VVE’s belangrijk bij nieuwbouw,
te controleren hoe de belasting over maar ook bij een grote renovatie van
de toegevoegde waarde (BTW) een woongebouw met meer dan drie
wordt verwerkt. De VVE betaalt BTW parkeerplaatsen. Bij minimaal de helft
over de stroom die zij koopt. Wan- van de parkeerplaatsen moet dan de
neer de laadkosten daarna via een bekabeling voor laadpunten worden
laadpaalbeheerder aan gebruikers voorbereid. Voor de andere plaatsen
worden doorberekend, kan opnieuw moeten voorzieningen komen waar-
btw worden berekend. Daardoor kan door later makkelijker kabels kunnen
de manier waarop de administratie worden aangelegd. Niet iedere verbou-
en facturering zijn ingericht onnodig wing valt hieronder.

extra geld kosten. Gaat jullie VVE aan de parkeergarage,
In sommige situaties kan een VVE het terrein of de elektrische installatie
bovendien BTW terugvragen over werken? Kljk meteen wat later nodig

kosten van de laadvoorzieningen. kan zijn voor elektrisch laden. Nu voor-
Vraag beheerder’ leverancier of fis- bereiden kan later veel hak', breek- en

caal adviseur: Laat beoordelen wat 9graafwerk én extra kosten voorkomen.
voor jullie VVE de juiste oplossing is. Bron: RVO.nl
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Laadpalen bij renovatie

SVVE 2027: €25 MILJOEN EXTRA VOORGESTELD

Heeft jouw VVE plannen voor isolatie, beter glas of een warmtepompen?
Let dan op: voor 2027 zijn er veranderingen in de SVVE gepland.

In het voorstel komt €25 miljoen extra beschikbaar. Tegelijk veranderen en-
kele bedragen en voorwaarden. De indeling voor glasisolatie wordt eenvou-
diger. Voor triple glas of vacuiimglas met nieuwe kozijnen wordt een lager
subsidiebedrag voorgesteld. Ook de berekening voor warmtepompen veran-
dert. De definitieve regeling moet nog worden vastgesteld. Maakt jullie VVE
nu plannen voor 2027? Gebruik dan niet automatisch de subsidiebedragen
van 2026.

DRIE VRAGEN BIJ ELK PLAN
* Wat kost het totaal?
* Hoeveel subsidie verwachten we?
* En vooral: wat moet de VVE daarna zelf betalen?
De subsidie voor 2027 is nog niet definitief.
Zet een verwacht bedrag dus niet als zekerheid in de begroting.
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Een professionele beheerder kan veel werk uit handen ne-
men. Maar weet jij precies wat jouw VVE betaalt en wat
daarvoor wordt gedaan?

Sinds 2026 is er een landelijke standaard voor profes-
sioneel VVE-beheer.

Die standaard gaat onder andere over kennis, contracten,
verzekeringen, communicatie, integriteit en klachten.
Loopt jullie contract binnenkort af? Kijk ook even naar de
opzegtermijn. Dat kan wel eens drie maanden zijn!

Je kunt het contract natuurlijk ook willen verlengen. Dan is
het een mooie gelegenheid om de overeenkomst opnieuw

te bekijken en eventueel aan te scherpen. Diensten er-
uit en andere diensten erin? Let op regiekosten. Som-
migen vragen 7% en anderen tot zelfs 9%.

Kijk niet alléén naar de prijs. Een goedkope beheerder
die belangrijke zaken laat liggen, kan uiteindelijk toch
duurder zijn.

Vraag ook:

v' Wie doet wat?

v" Hoe snel krijgen we antwoord?

v" Wie bewaakt contracten en verzekeringen?

v" Hoe worden problemen en klachten opgelost?

Meer hierover in de Praktische Gids § 18 Beheer uit-
besteden.

NIEUW! PRAKTISCHE GIDS VOOR KLEINE WE'S

Voor iedereen die in een kleinere Vereniging van
Eigenaars woont, koopt, verkoopt, huurt,
verhuurt of bestuurt.

Op verzoek van veel VVE-leden en -besturen geeft VVE
Platform 040 haar eerste praktische gids uit. Geen juridi-
sche taal, maar in gewoon Nederlands. Heldere uitleg met
talrijke praktijkvoorbeelden, tips en checklists Hoe werkt
onze VVE eigenlijk? Wat moeten we regelen? En waar be-
ginnen we als onderhoud, geld, verzekering en toekomst-
plannen tegelijk aandacht vragen?

De gids helpt appartementseigenaren en bestuurders om
beter te begrijpen wat er binnen de VVE speelt. Je bent je
meer bewust van je rechten en plichten, het belang en de
impact van jouw stem bij de besluitvorming en je aanwe-
zigheid bij de Algemene Ledenvergadering. Korte over-
zichtelijke hoofdstukken die uitnodigen te met informatie
waarmee je zelf verder kunt.

Wat heb je eraan?

Je krijgt meer inzicht, kunt beter meepraten en samen met
de andere eigenaren verstandiger keuzes maken. De gids
helpt je om niet te blijven hangen in vragen of gedoe, maar
te bepalen wat je als eerste kunt doen om in actie te ko-
men. Ook voor grotere VVE'’s staat er veel herkenbare en
bruikbare informatie in volgens VvE-beheerders.

BESTELLEN KAN NU
Vanaf 24 september is de Praktische gids voor kleine Ver-
enigingen van Eigenaars beschikbaar.

Je kunt je gids ook ophalen bij het Energiehuis, Winkel-
centrum Woensel 114a in Eindhoven.

3 14,95 exclusief verzendkosten

PRAKTISCHE GIDS VOOR

;. KLEINE VERENIGINGEN

bovenwoning of benedenwoning
in een kleiner woongebouw

L

: - .
- - 'y , -
(2 AN =8| %

o NG ,
Hanny Philipse

DUIDELIJK « PRAKTISCH « HERKENBAAR

Wil je eerst meer weten of één of meer exemplaren bestellen?

Scan de QR-code of ga naar vveplatform040.nl/praktische gids
De netto opbrengst helpt VVE Platform 040 om VVE’s te blijven informeren & ondersteunen.




HET ENERGIEHUIS IS OPEN!
Winkelcentrum Woensel 114a.
Tussen de Subway en SolLow in,

om de hoek bij de Albert Heijn XL.

Word onderdeel van het net-
werk van VVE’s. We helpen en
ondersteunen elkaar bij be-
sluiten en projecten. We delen
kennis- en ervaringen, bloo-
pers en missers. En dat in een
vertrouwde omgeving. Goede
en slechte referenties, alles
komt aan bod. Wil je meer we-
ten over een onderwerp? Be-
zoek dan een van onze infor-
matiekringen. Breid je eigen
VVE netwerk uit waar je terecht
kunt voor alle hulp en vragen.

Wil je op de hoogte blijven,

gratis lid worden of heb je ge-
woon vragen?

WORD GRATIS LID!

VVE Platform 040 vertaalt wet-
ten, regels, toepasbare kennis
en ervaring naar praktische en
haalbare oplossingen.

Scan de QR-code of ga naar
vveplatform040.nl/contact
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Voor alle bewoners!

Bij het Energiehuis kun je informatie
krijgen over energie besparen en ver-
duurzamen. Advies krijgen dat past bij
jouw situatie. Hulp krijgen bij de vol-
gende stap. Inspiratie opdoen om zelf
aan de slag te gaan. Andere inwoners

EERST ISOLEREN OF EERST EEN
WARMTEPOMP?

In een VVE hangt veel met elkaar sa-
men. Een warmtepomp kopen terwijl
het gebouw nog veel warmte verliest,
kan betekenen dat je later een grotere
en duurdere installatie nodig hebt.
Nieuwe ramen zonder goed naar ven-
tilatie te kijken, kan weer andere pro-

ontmoeten en ervaringen delen.
VVE-inloopspreekuur 13:00 — 17:00

blemen geven. Kijk daarom eerst naar
het hele gebouw en daarna pas naar
een apparaat. Zo voorkom je dat jouw
VVE of jij als eigenaar vandaag geld
uitgeeft aan een oplossing die later
niet goed blijkt te passen.

1 oktober 15 oktober
29 oktober
12 november

10 december

26 november

24 december
Meer in de Praktische gids § 24

Begin niet met een warmtepomp,
maar met warmte behouden.

VVE Platform 040 is op de links aan-
gegeven donderdagen present.
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ONTDEKKEN
ONTMOETEN
INSPIREREN

UITNODIGING - VVE'S ONTMOETEN ELKAAR B1J EVOLUON

ENTREE GRATIS PLUS GRATIS TOEGANG EXPO’s NEXT NATURE MUSEUM.
De entreeprijs voor de geweldige exposities kost normaal al € 17,50 p.p.

Het Evoluon bestaat deze maand 60 jaar! Het is echt bijzonder!

Kom en help ons de belangrijkste onderwerpen te kiezen die we voor onze leden het
komend jaar het meeste aandacht moeten geven. Dat kun je doen door deel te ne-
men aan deze brainstorm ontmoeting waar elke deelnemer zijn of haar ideeén deelt.
in een informele sfeer. Waar loopt jouw VVE tegenaan? Hoe doen andere VVE’s dat?
Waar kunnen we besparen?

JOUW INBRENG TELT!

Samen krijgen we de onderwerpen die het meest leven bij VVE’s op tafel en delen we
natuurlijk ook alvast tips. Een bekende deskundige leidt de bijeenkomst in. Wie dat
is, is een verrassing! Zo maak je deel uit van VVE Platform 040, ontmoet andere
VVE’s, ontdekt waar zij mee worstelen. Dat is belangrijk voor ons allemaal!

Kom en maak kennis met elkaar én met het iconisch gebouw het Evoluon en
haar fantastische nieuwe expo’s.

WANNEER EN WAAR? Op vrijdag 6 november van 13.00 tot 15.30 uur. Aansluitend
kun je tot 17:00 uur gratis expo’s bezoeken in het Next Nature Museum. Het Evoluon
is aan de Noord Brabantlaan 1A in Eindhoven.

WIL JE ERBIJ ZIJN? 6 november lijkt ver weg, maar dan is je agenda juist mis-
schien nog leeg? Scan de QR-code of ga naar vveplatform040.nl/contact.
Vertel ons dat je erbij wil zijn en met hoeveel personen (maximaal 2 deelnemers per
VVE).. Vol is vol. Komt er iets tussen? Schikt de datum je niet? Laat het ons weten.
Een andere VVE, die op de wachtlijst staat, kan dan deelnemen.

Kom met de fiets of openbaar vervoer. Parkeerkaarten kosten € 10,=




